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رويداد

بازار مسكن در ش��رايطي با مجموعه‌اي از مشكلات 
س��اختاري از جمله كاهش عرضه، افزايش ش��ديد 
هزينه‌هاي س��اخت، رشد قيمت زمين و افت قدرت 
خريد خانوارها مواجه است كه نظام تامين مالي نيز 
نمي‌تواند متناسب با نياز اين بازار منابع لازم را فراهم 
كند. در چنين شرايطي، مطرح شدن دوباره موضوع 
حضور شركت‌هاي چيني در پروژه‌هاي ساختماني 
ايران، اين پرسش را ايجاد مي‌كند كه آيا ورود سرمايه 
و فناوري خارجي مي‌تواند بخش��ي از مشكلات بازار 

مسكن را برطرف كند يا خير؟
 براي پاس��خ به اين پرس��ش 
»اعتماد« ب��ا مجيد گودرزي، 
تحليلگ��ر ب��ازار مس��كن به 
گفت‌وگو نشس��ت. گودرزي 
اظهاراتش را با نقد س��اختار 
انحصاري بازار مسكن شروع 
مي‌كند و مي‌گويد: بازار مس��كن ايران متاسفانه به 
‌شدت تحت تاثير ساختارهاي انحصاري قرار دارد و 
اين انحصار به بخش‌هاي مختلف صنعت ساختمان 
آسيب مي‌زند. به‌طوري كه بخشي از اين ظرفيت‌هاي 
موجود به دليل وجود منافع گروهي، انحصار و تعارض 
منافع به ش��كل مطلوب فعال نمي‌شود. نتيجه اين 
وضعيت در نهايت كاهش عرض��ه، افزايش قيمت و 

تشديد فشار بر خانوارهاست.
او تاكيد مي‌كند: اهميت مسكن فقط به يك كالاي 
مصرفي محدود نمي‌شود، بلكه بخش قابل توجهي 
از هزينه‌هاي زندگي خانواره��ا را به خود اختصاص 
مي‌دهد و افزايش قيمت مسكن به شكل مستقيم بر 

معيشت مردم اثر مي‌گذارد.
بنابراين در ش��رايطي ك��ه بخش بزرگ��ي از درآمد 
خانوارها صرف هزينه مس��كن مي‌ش��ود، ادامه اين 
وضعيت عملا فش��ار اقتصادي بر م��ردم را افزايش 
مي‌ده��د. در نهايت ه��ر اقدامي كه بتوان��د هزينه 
ساخت را كاهش دهد، عرضه را افزايش دهد و منابع 
جديدي وارد اين بازار كند، مي‌تواند اهميت زيادي 

داشته باشد.
گ��ودرزي حض��ور ش��ركت‌هاي چين��ي را يكي از 
ظرفيت‌هايي مي‌داند كه مي‌تواند در صورت مديريت 
صحيح، بخشي از اين مش��كلات را كاهش دهد. در 
مجم��وع ورود هر ش��ركت‌ بزرگ جدي��دي به بازار 

ساخت‌وس��از مي‌تواند فض��اي رقابت��ي ايجاد كند 
و در كن��ار آن، زمين��ه انتقال فن��اوري و روش‌هاي 
جديد س��اخت را نيز فراهم آورد. با اين وجود حضور 
شركت‌هاي چيني در بازار مس��كن به خودي خود 
راه‌حل همه مشكلات نيست، اما مي‌تواند يك فرصت 

مهم ايجاد كند. 
او مي‌گويد: شركت‌هاي چيني در حوزه ساخت‌وساز 
از ظرفي��ت فن��ي و اجرايي قابل توجه��ي برخوردار 
هستند و همكاري با آنها در صورت وجود قراردادهاي 
محكم و كارشناسي ‌شده مي‌تواند به انتقال فناوري و 

افزايش سرعت اجراي پروژه‌ها كمك كند.
به گفته او، در شرايطي كه هزينه ساخت‌وساز افزايش 
پيدا مي‌كند و بس��ياري از پروژه‌ها با كاهش توجيه 
اقتصادي مواجه مي‌شوند، اس��تفاده از فناوري‌هاي 
جديد و روش‌هاي ساخت سريع‌تر مي‌تواند اهميت 

زيادي داشته باشد.
او در عين حال هشدار مي‌دهد: قراردادها بايد از ابتدا 
با دقت بالا تنظيم شوند و منافع ملي، حقوق طرفين، 
كيفيت س��اخت، زمانبندي پ��روژه و ضمانت‌هاي 
اجرايي در آنها مش��خص باشد. بنابراين نبايد صرف 
حضور يك ش��ركت خارجي را موفقيت تلقي كرد، 
بلكه كيفيت قرارداد و نحوه اجراي آن تعيين‌كننده 

نتيجه همكاري است.
اين كارشناس بازار مس��كن يكي از مهم‌ترين موانع 
فعلي اين بازار را ضعف نظ��ام تامين مالي مي‌داند و 

معتقد است؛ شبكه بانكي نمي‌تواند متناسب با قيمت 
واقعي مسكن، تس��هيلات موثر در اختيار خانوارها 
و س��ازندگان قرار دهد. او درباره تس��هيلات مسكن 
مي‌گويد: زمان��ي كه مبلغ وام ح��دود ۴۸۰ تا ۵۰۰ 
ميليون تومان تعيين مي‌شود، اين رقم با هزينه واقعي 
خريد يا ساخت مس��كن فاصله بسيار زيادي دارد. از 
سوي ديگر، متقاضي براي دريافت همين تسهيلات 

نيز بايد هزينه‌هاي مختلفي را پرداخت كند.
گودرزي دريافت هزينه اوراق را يكي از مشكلات اين 
شيوه تامين مالي مي‌داند و مي‌گويد: در شرايطي كه 
بخش��ي از منابع پيش از پرداخت واقعي تسهيلات 
از متقاضي دريافت مي‌شود، فشار مالي بيشتري به 

خانوار وارد مي‌شود.
 او با اش��اره به اينك��ه چنين س��اختاري نمي‌تواند 
پاس��خگوي نياز واقعي بازار مسكن باشد، مي‌گويد: 
يكي از ظرفيت‌هايي كه در صورت ايجاد س��ازوكار 
مناسب مي‌تواند به كمك بازار مسكن بيايد، استفاده 

از منابع مالي ايران در خارج از كشور است. 
گودرزي مي‌افزايد: منابع قاب��ل توجهي در خارج از 
كش��ور وجود دارد كه در صورت فراهم شدن شرايط 
حقوقي و مال��ي مي‌تواند براي تقوي��ت تامين مالي 

پروژه‌هاي ساختماني مورد استفاده قرار گيرد.
به گفته او، همكاري با چي��ن در اين زمينه مي‌تواند 
علاوه بر تامين بخشي از منابع مالي، امكان استفاده 
از ظرفيت‌هاي فني و اجرايي ش��ركت‌هاي چيني را 

نيز فراهم كند. حتي س��ازوكارهايي مانند تهاتر نيز 
در صورت طراحي دقيق مي‌تواند مورد بررسي قرار 
گيرد، اما اين موضوع نيازمند قراردادهاي ش��فاف و 

سازوكارهاي مالي قابل نظارت است.
اين كارش��ناس بازار مس��كن حضور ش��ركت‌هاي 
خارجي در پروژه‌هاي ساختماني ايران را موضوعي 
بي‌سابقه نمي‌داند و يادآوري مي‌كند: در گذشته نيز 
شركت‌هاي خارجي از جمله شركت‌هاي تركيه‌اي در 
برخي پروژه‌هاي مسكن حضور داشتند و در بعضي 

موارد عملكرد قابل قبولي از خود نشان‌دادند.
گودرزي مي‌گويد: در شرايط فعلي كه قيمت مسكن 
به ‌ش��دت افزايش پيدا مي‌كند، ساخت‌وس��از براي 
بس��ياري از فعالان توجيه اقتصادي خود را از دست 
مي‌دهد و خانوارها نيز تحت فش��ار قرار دارند، ورود 
شركت‌هاي خارجي مي‌تواند دست‌كم به عنوان يك 

تلنگر براي اصلاح ساختارهاي موجود عمل كند.
او تاكيد مي‌كند: اين حضور مي‌تواند رقابت را افزايش 
دهد و برخي روش‌هاي ناكارآمد در حوزه س��اخت و 

تامين مالي را به چالش بكشد.
گودرزي يكي ديگر از مش��كلات جدي بازار مسكن 
را وجود تعارض منافع مي‌دان��د. به گفته او، كاهش 
عرضه، مش��كلات بازار زمين، سياس��تگذاري‌هاي 
نامناس��ب و قيمت‌گذاري‌ه��اي ناص��واب از جمله 
مسائلي اس��ت كه بايد به ش��كل جدي مورد توجه 

قرار گيرد.
او معتقد اس��ت؛ اگر قرار باشد شركت‌هاي چيني يا 
ساير سرمايه‌گذاران خارجي وارد بازار مسكن ايران 
شوند، دولت بايد همزمان قوانين مربوط به ساماندهي 

بازار زمين، مسكن و اجاره را نيز اجرايي كند. 
گودرزي مي‌گويد: دولت بايد بتواند با منافع گروهي و 
ساختارهاي انحصاري موجود در بازار مسكن مقابله 
كند و منافع مصرف‌كنندگان و خانوارها را در اولويت 

سياستگذاري قرار دهد.
از نگاه گودرزي، حضور شركت‌هاي چيني مي‌تواند 
علاوه بر تامين بخشي از منابع مورد نياز ساخت‌وساز، 
س��اختارهاي ناكارآمد بازار مسكن را نيز تحت فشار 
قرار دهد. اما ش��رط اصلي اين است كه دولت بتواند 
همزمان با اس��تفاده از ظرفي��ت خارجي، با انحصار، 
تعارض منافع و سياست‌هاي ناكارآمد داخلي مقابله 
كن��د. در اين صورت، هم��كاري با چي��ن مي‌تواند 
به فرصتي ب��راي افزايش عرضه و اصلاح بخش��ي از 

مشكلات مزمن بازار مسكن تبديل شود.

ندا جعفري

گروه اقتصادي |به زودي چهار رديف فرآورشي نفت در 
ميدان مشترك آزادگان جنوبي كليد خواهد خورد. طبق 
اعلام گروه پتروپارس، ظرفيت اسمي فرآورش نفت اين 
مجموعه به ۳۲۰ هزار بشكه در روز افزايش خواهد يافت؛ 
ظرفيتي كه زيرساخت لازم براي دريافت و فرآورش نفت 
توليدي ميدان مشترك آزادگان جنوبي را فراهم مي‌كند. 

حميدرضا ثقفي، مديرعامل گروه پتروپارس اعلام كرد از 
آغاز بهره‌برداري مرحله‌اي 4 رديف‌ نفتي CTEP تاكنون، 
بيش از ۲۸ ميليون بشكه نفت در اين واحد فرآورش شده 
است. اكنون با تكميل راه‌اندازي چهار رديف، زيرساخت 
فرآورشي موردنياز براي افزايش تدريجي توليد نفت ميدان 

آزادگان جنوبي در اختيار صنعت نفت كشور قرار دارد.

گرگان- غلامرضا ولي‌پور- روزنامه اعتماد| نماينده 
ولي‌فقيه در گلس��تان با تاكيد بر ضرورت نقد صحيح در 
رسانه‌ها گفت: نقد، حق جامعه و از الطاف الهي است، اما نقد 
بايد با شناخت درست و نگاه همه‌جانبه همراه باشد. آيت‌الله 
سيدكاظم نورمفيدي در مراسم تجليل از خبرنگاران كه 
در مسجد جامع گلش��ن گرگان برگزار شد، تصريح كرد: 
نمي‌توان يك موضوع را تنها از يك زاويه محدود ديد و بر 
اساس آن حكم كلي صادر كرد؛ براي نقد يك مساله بايد ابعاد 
مختلف آن را شناخت و علاوه بر بيان ايراد، راهكار نيز ارايه 
داد. وي تصريح كرد: امروز شرايط كشور به گونه‌اي نيست كه 
رسانه‌ها صرفا به نق زدن و بيان مشكلات بدون ارايه راه‌حل 
بپردازند؛ نقد بايد سازنده، منصفانه، مسوولانه و در راستاي 
اصلاح امور باشد. شما خبرنگاران، سربازان و افسران ميدان 
رسانه و جنگ ادراكي هستيد و بايد بسيار مراقب باشيد 
كه دشمن نتواند با روايت‌هاي نادرست، ذهنيت جامعه را 
تغيير دهد. نماينده ولي‌فقيه در استان گلستان افزود: وظيفه 
رسانه اين است كه ضمن بيان مشكلات، واقعيت‌هاي كشور، 

شرايط حاكم بر جامعه و پيشرفت‌هاي صورت‌ گرفته را نيز 
براي مردم تبيين كند تا جامعه بتواند تشخيص درست و 
واقع‌بينانه‌اي از شرايط داشته باشد. آيت‌الله نورمفيدي با 
اشاره به شرايط منطقه و رويارويي جمهوري اسلامي ايران 
با دشمنان اظهار كرد: امروز ميدان‌هاي مختلفي براي مقابله 
با دش��من وجود دارد؛ نيروهاي مسلح در ميدان نظامي، 
ديپلمات‌ها در ميدان ديپلماسي و مردم نيز در عرصه‌هاي 
مختلف در حال ايفاي نقش هستند، اما يكي از مهم‌ترين 

ميدان‌ها، ميدان رسانه و افكار عمومي است.

فرآورش روزانه 320 هزار بشكه نفت 

نماينده ولي فقيه در استان گلستان: 
نقد منصفانه بايد همراه با راهكار باشد

مديرعامل ش��ركت برق منطقه‌اي فارس و بوش��هر در 
ديدار با آيت‌الله سيد شرف‌الدين ملك‌حسيني، نماينده 
مردم كهگيلويه و بويراحمد در مجلس خبرگان رهبري 
و از علماي برجسته استان فارس، ضمن ارايه گزارشي از 
اقدامات جهادي و پايداري شبكه برق در ايام اوج مصرف، 
خواس��تار بهره‌گيري از ظرفيت و نف��وذ كلام علما در 
نهادينه‌سازي فرهنگ مصرف بهينه انرژي در جامعه شد. 
به گزارش روابط عمومي شركت برق منطقه‌اي فارس و 
بوشهر، نواب قائدي، مديرعامل اين شركت در اين ديدار 
صميمانه با اشاره به رسالت خطير اين شركت در تامين 
برق پايدار و مطمئن اظهار داشت: »همكاران ما در خانواده 

بزرگ صنعت برق، با روحيه ايثار و ازخودگذش��تگي به 
صورت شبانه‌روزي در تلاشند تا جريان زندگي، توليد 
و اقتصاد در گستره پهناور اس��تان‌هاي فارس و بوشهر 

لحظه‌اي متوقف نشود.«
قائدي با يادآوري روزهاي حساس و پرالتهاب ايام جنگ و 
شرايط دشوار پيش ‌آمده در آن برهه افزود: »در آن دوران 
خطير، صنعتگران برق با تمام ت��وان و خلوص نيت در 
ميدان حاضر شدند و با فداكاري اجازه ندادند كوچك‌ترين 
خللي در تامين برق و آرامش رواني مردم ايجاد شود. امروز 
نيز همان روحيه جهادي در عبور موفقيت‌آميز از روزهاي 

گرم و پيك بار مصرف شبكه تجلي يافته است.«

روشن نگه داشتن خانه‌ها در روزهاي سخت
اميدبخش جامعه بود

تقدير آيت‌الله ملك‌حسيني از مجاهدت كاركنان صنعت برق

خوانش روز

واكاوي ورود چيني‌ها به بازار مسكن ايران

قفل تامين مالي صنعت ساختمان باز مي‌شود؟
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